Molesta”.

.52 1--

F
w

A

Carta de fecha del Sr. Daniel Salerno Bibiloni, denuncia
Panaderia sin permisos, ruidos molestos, Zona R2 PRC de
Rgua,
e Ordinario N°2193 del 12.11.14 de fa SEREMI al DOM Rgua,
solicitando informe de la denuncia.
Ordinaric N°634 Edifita N°102 del 19.11.14 del DOM de
Rgua Informe a SEREMI,

e Ordinario N°63 de fecha 14.01.2015 de la SEREMI a
i ) Departamento de Accidn Sanitaria,
el ¢ Ordinario N*666 de fecha 26 Marzo del 2015 del SEREMI de

Rancagua, ﬂg ABR zmg e | Salud a la SEREMI de Vivienda y Urbanismo

ANT

MAT [ Articulo 4° LGUC, sobre Permises de Edificacion con Panaderia
ubicada en la Calle Chorrillos, articulo 160° LGUC en fa Villa
Torino de ia comuna de Rancagua.

ADJ- : Ordinario N°666 de fecha 26.03.2015 de la SEREMI de Salud,
ANEXO 1

A - Andres Caceres AIarcon ,
g?Director de Obras Mumcnpal 1ol

DE : 4 Wllfredo Ja\ner Valdes Avula o
Secretario Regional Ministerial de Vl\nenda y Urbanismo,
Region del Libertador General Bernardo O'Higgins

E h‘atehdéh. fa dentincia presentada;por el Sr. Daniel Salerno Bibiloni contra el funcionamiento
de una‘Panaderia ubicada: enia calle ChOi"l’l“OS N°1420 de la Villa Torino en la comuna de Rancagua, esta
SEREMI de Vivienda 'y Urbanismo cumphendo con’ su rol-de supervigilancia de la normativa vigente de
acuerdo al articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, solicité mediante oficio informes
a Usted y al Departamento de Accién Sanitaria de la SEREM! de Salud. de la Region de O’Higgins, este
dltimo organismo, mediante &l Ordinario N°666-de fecha 26.03.2015 sefialé que: “En consideracion a lo
caratulado en Capitulo 14; art. 4.14.1 Y4.14.2 de | la:Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
el local. comercml en comento V en base a Ia mformacron remitida, se califica como una actividad

:ESte Informe de fa Seremi de Salud, confirman la denuncia presentada por el Sr. Daniel Salerno
Bibiloni® calificandola como una actividad industrial como Molesta.

E| articulo 4.14.2 de la OGUC, senala que. L

”Los establec:mtenfo md th, ,f!es oide bodegcrje serdn-calificados caso a caso por la Secretaria
Reg:ona! M:mster:a! de Salud respectfva enconsideracion a los riesgos que su funcionamiento pueda
causar ‘a: sus-trabajadores, - vecmdar.'o y comumdad para- estos efectos, se calificardn como sigue:
Numeral 3: “Molesto: aquel cuyo proceso de rratam:entos de insumos, fabricacién o almacenamiento de
materias primas o productos finales, pueden ocasionalmente causar dafios a la salud o la propiedad, y
que normalmente quedan circunscritos al predio de la propia instalacién, o bien, aquellos que puedan
atrger insectos o roedores, producir ruidos -0 vibraciones, u otras consecuencias, causando con ello
molestias, que se prolonguenr;en cuqlquiefr pen' do dél dia o de la noche”.

_:;Debemos recordar que en Ia actualldad la Panadena se encuentra emplazada a un costado de un
érea verde del borde de la ca!le Chorrlllos Segun el Plan Regulador Comunal de Rancagua vigente, se
encuentra enla Zona R2

“USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Equ:pamrento de. . es¢ calg: regronal e::"mterurbana de: SEGURIDAD vy, ademds CEMENTERIOS,

ZOOLOGICOS H!PODROMO -RMINALES DE DISTRIBUCION: Equipamiento de escala comunal de:
CARCELES GARAJES o TALLERES MECAN!COS DE REPARACION AUTOMOTRIZ, VULCANIZACION, MOTELES,

Cuevas N"150, 32 piso - Téléfono{72) 2350700 - Rancagus - Regién del Libertador General Bernardo O'Higgins







CABARETS Y QUINTAS DE~ RECREO D!SCOTECAS TRANSPORTE de escala regional e interurbana;
INDUSTRIA' ALMACENAMIENTO TALLERES INDUSTRIALES o de_impacto_similar_al INDUSTRIAL;
Lquipamiento a escala vecinal de: TORNERIA, CARPINTERIA METALICA.

La Circular Especifica DDU 29/2007 de! MINVU, aclara conceptos referidos a las “actividades
productivas” a la que alude el articulo 2:1.28 de la OGUC, agrega en su Ultimo punto, que los
estabtec;mlentos mdustnales o'de’ bodega;e se clasifican por su rubro ¢ giro de la actividad, teniendo en
consnderacnon dos. rlesgos que- su funuonam;ento pueda causar a sus trabajadores, vecindario y
comunidad — caso acaso - por la: Secretana Mlnlstertal de Salud respectiva, la que sefialard su condicién
de inofensivos, molestos, insalubres o contamlnante§y peligrosos.

El articulo 57 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, establece que el uso del suelo
urbano.en las dreas urbanas, se regird por lo dispuesto en los Planes Reguladores, y fas construcciones
que se Ievanten en Ios ter,re‘n‘os;serén édncor’d"antes’. c_on dicho propdsito.

No obstante que Ia panadena cuenta conllos permrsos correspondientes indicados en su informe,
incluyendo ia Resolucion N°601: de fecha 22, 03 1985 del Director de Salud de [a Reglon de Q’Higgins que
sefiala: “autorizase el local comercial para que funcione como PANADER{A, ROTISERIA, BEBIDAS
GASEOSAS”, esta SEREMI de Vivienda y Urbanismo, en virtud de lo indicado en el Ordinario N°666 de
26.03.2015, por el Secretario Regional Ministerial de Salud; el cual califica la actividad productiva como
MOLESTA, . por lo tanto, se- recomlenda acoger- este caso a_la_aplicacidn_del Articulo 160 de la Ley
General de Urbanismo v Construccuones, de ) manéra que fa Municipalidad de Rancagua fije el plazo de
retiro de la panaderla de la caI[e Chorrﬁ!os 420 ‘el que no podra ser inferior a un afio contado de la
fecha de notlﬁcacufm de la respectlva resolucmn

$in otro particular, saiuda atehtamen't'fe a u%'t_‘ed,

; ’ q} . u"x\

Reg:én del leertador Genera[ Bé‘rn 3 [4] O’nggms

WIVA/H ocj.:gi-

Distribu q,é'r;
Ley de t jnsparencia aft. 7/G (x) SE

DOM de Rgua (S)

Damei Salerno Blbllon
Archlvo SEREMI
Archlvo ooy
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Rogh‘m delLibertador - _':
- Genaral Bernarda
Q'Higgins -

Mamsterm de :
Mivienda ¥ - <
Lo Wrbanismge R

MAT

Caralina Ferndndez Soto -
Director de Obras Municipales de Coinco

. DOM DE COINCO

. MARLA ORELLANA M,
Francisco Diaz Mufioz N*1648
Cainco, C: 83682029

. i ARCHIVO SEREM!

ARCHIVODDU

o

lgﬁé?j””

Carta .de'La Sra. Maria Orellana M., solicita que la autoricen a construir su
?sa, autorizacidn de permiso de edificacién, comuna de Coinco.

“ Articulo 4 de la LGUC, solicita informe técnico sobre la solicitud de parmiso

. de edificacion de ia Sra, Maria Orellana M, adjuntar antecedentes, ¢omuna

- de Coinco

arta de la Sra, Maria Orellana M.

- Regidn del Libertador B. O "Higgins







ORD. N2 i,m ‘e 5 3

ANT Soficitud suscrita por el Sr. Miguel A
Contreras C., solicitando pronunciamiento
respecto a las disposiciones aplicables a la
Zona ZEQ-11 del Plan Regulador
Intercomunal de Rancagua.

MAT Articulo 4° LGUC: Emite pronunciamiento
respecto a las condiciones de la Zona
ZEQ-I1 del PRI de Rancagua.

URBE'ARQUITECTOS LTDA.

DE : SR WtLFREDO JA\!IER VALDES AVILA
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, »
Regidn del Libertador General Bernardo O’Higgins

] n'el antecedente en la cual solicita a esta Secretaria Regional
Mlms ena! de Vlv:enda y Urbanlsmo mterpre r !as‘disposrcmnes del Plan Regulador Intercomunal de Rancagua
conforme a'la facuftad que le asiste a" 1as Secretarias Regionales Ministeriales de V. y U. el articulo 4° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, part:cularmente respecto a las disposiciones aplicables a 1a Zona ZEQ-I1,
se informa a Usted lo siguiente:

. '[ de Rancagua “Zona de Equipamiento Industrial 17,

¢ __rporadas por los Planes Reguladores Comunales en

ueyo__s._planes reguladores comunales, Ia zonificacién aplicable
'Zona'jZEQ-lz “Zona de Equipamiento Industrial 2",

a la Zona ZEQ—ll seré Ia correspondzeﬁte :

e Para la sefialada Zona ZEQ-12, sin embargo, la Ordenanza del Instrumento de Planificacién Territorial no
establece disposiciones aplicables, razén por. la cual, se aplicardn de manera supletoria aquellas
disposiciones que determine la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

zonlflcacmn corréspondlente, mtuacnon qu 2 en Ia practlca no sucede. Finalmente, respecto a la densidad y
fas condiciones de edificacion apllcables a un determinado proyecto de loteo, se aplicara lo dispuesto en
el articulo 2.2.5 de fa Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

. &é\a‘r&
Alivienda y L{\(@‘é i$mo
@m@,’b&r’glns

2) 3_50 700 - Rancagua - VI Regidn
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¢ Correo electrénico de la Revisora de la Bireccion de Obras
Municipales de Rengo, que informa sobre la reunidn con el
SEREMI de vivienda y Urbanismo, ¢aso Anteproyecto de
Loteo Rosario, comuna de Rengo

=
10

Articulo 4 de la LGUC, Anteproyecto de Loteo de Rosario,
articulo 68 de Ia LGUC, articulos 3.1.7 de la OGUC, acceso al
predio,

TaRAE P e

Rancagua, ..

A Carlos Soto Gonzalez
Alcalde de ta comuna de la Municipalidad de Rengo

-:-Wdfredo .la\uer Valdesﬁvda :

En atencidn a las inquietudes planteadas por la Directora de Obras Municipales {S) informadas a esta SEREMI en la
reunion del dia 20.03.2015, en relacién a la aplicacién de la normativa vigente por la presentacién de una solicitud de permiso
de Anteproyecto de Loteo en la localidad de Rosario desarrollado por la Inmobiliaria Terra Andina, podemos sefiatar de acuerdo
a lo d[spuesto en el artlcu|o 4 de fa Ley Genera! de urbamsmo Y Construccnones lo siguiente:

retende desarrollar el anteproyecto corresponde a un terreno mixto,

] Bre “decir que una gran parte de suhsuperﬁcm se encuentra en zona urbana y el resto en zona rural, sin

. -embargo fa accemb:ildad a este, debe efect jarse por el territorio urbano, situacidn gue evidentemente obliga como
primera mstancra a que el. proyecto sea presentado primero a la Direccién de Obras Municipales de Rengo vy
posteriormente al Seremi de Agricultura por ia aplicacién del articulo 55 de la LGUC.

2. La aprobacién de la Direccién de Obras Municipales {DOM) serd otorgada por la zona urbana, que en este caso es la
superficie mayoritaria, no obstante por fa aplicacion del articulo 24 de la Ley Orgénica Constitucional de
Mun:cupahdades la DOM deberé aprobar subdlwsmnes en zonas rurales en caso de aplicacion del articulo 55 de la Ley

DOM Rehgo pueda aprobar la presentacuén de un anteproyecto de acuerdo a lo
. estabiecndo en el artlculo 3. 14 de ta OGUE, ‘esta-SEREM! puede informar a Usted, gue no vemos Inconvenientes
sletnpre y cuando se dé cumphmlento & to ‘dispuestoen el articulo 68 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en este caso en particular el probléma se encuentra radicado en su accesibilidad, ya que actuaimente
‘el terreno es mediterrdneo, no tiene acceso directo a un espacio pablico, la via existente més prdxima ests por la
Avda. Las Delicias, existiendo eso si la postbi!idad de materializar la ejecucion de alguna de las vias proyectadas por el
Plan Regulador Comunal de. Rengo, como son a) prolongacién de la calle Francisco Correa, b) Prolongacion de la Calle

‘ -éxclusuvamente al Rol de: Avaltio 154 1 no: hay fechas ni compromise para la ejecucion de su urbamzacmn Hay que
recordar que para que la via sea mcorporada al dominio publico esta debe ser recepcionada previamente por el DOM
de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.4.5 de la Ordenanza General de Urbanismo y Canstrucciones. |

Sin otro particular, saluda atentamente a usted, . e /ﬂ"i——

e eI Sgcretano.egnonalensterlald ﬁw
%’ P T Regi6ridel Libértador Géneral
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Carta del Sr, Alejandro Araneda Fuentes de PANGAL S.A.,
solicita se ordene al Director de Obras Municipales de
Pichilemu que se abstenga de acoger a tramitacidn de
cualquier solicitud de permiso que indica. e

Carta de Pangal S, A, de fecha 02.04.2015, solicita se resueiva
con cardcter urgente, presentacién que indica

Rancagus, E% “?‘ ABR° 2&1@ . 'MAT . s Articu!.o 4° LGI.'JC, facultades de la SEREMI de Vivienda._y

Urbanismo, articulo 117° de {a LGUC sobre la presentacién
efectuada por el Sr. Alejandro Araneda Fuentes, de PANGAL S.
A.

No hay

H j_Empresa Pangal S A

DE : Wilfredo Jawer Valdes Avda

Secretario Regionai Ministerial de Vivienda y Urba nismo,
Region del Libertador General Bernardo O’Higgins _

rge_s,soltc:ta ordenar al Director de Obras Municipales de Pichilemuy, se

abstenga de acoger atr itaciéh Vuafqi: F §olititudd permiso que indica en ef perimetro en la presentacion del arquitecto

Sefior Jaramlllo, ‘en atencion a- upaﬁﬂpues;a ta de’ clarldad de los limites geogréficos que delimitan las zonas A4 y A5, esta

SEREMI de Vivienda y Urbanismig ﬁe acuerdé €n las facuitades establecidas en el artfculo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, puede indicar aawsted !o srgmente

H ::: ¥

1. En relacidn a la posnbshdad de- que esta SEREM! pueda ordenar al Director de QObras Municipales de Pichilemu a

abstenerse a tramitar ‘uha detérniinada; sollcitid: de‘-‘-un interesado en el drea senalada por 2 aphcacmn def Plan

-Regulador Comunal, podérfes indicapqu

Ias csrcunstanc:as estabietl -

as0 expuesto ;

2. . Sin embargo, en el caso’ que el Alcajde de. Ia.Munucrpahdad de Pichilernu, en el marco de una Modificacién al Plan
Regulador Comunal de Pichilemu, puede considerar la.aplicacion de las disposiciones establecidas en ef articulo 1172
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el cual sefiala que:

““Los permisos de subdivisidn;. loteo o. urbanizacion predral y-de construcciones podrdn postergarse hasta por un plazo
_de tres meses, cuando el sector de b:cac:o' -del terreno esté afectado por estudios sobre modificaciones del Plan
i Regulador Intércomdnalio ¢ aliapro _'das por resolucién del Alcalde. Esta postergacion deberd ser informada
:previa y favorablemente: -por . Secretria Regional c_i‘respond:ente del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo”, por 1o

énto &l Dlrector de: Obras Mummpales de: hllemu, en’estas circunstancias, se verd imposibilitado de recibir el
‘ingresoy acoger a tram:tacuon cualqmer SOIICItUd de algu no de los permisos antes sefialados.

3. En relacién de la entrega oﬁcral de Ia mformacrén por la aplicacién de un Pfan Regulador Comunal, es importante
aclarar que se encuentra regulada en lo dlspuesto en el articulo 1.4.4 de [a Ordenanza General de Urbanismo v
Construcciones, la cual establece que:

' La D:recc:én de Obras Mumc:ga!es,:_ a pet:cron del mteresado, emitird, en un plazo mdximo de 7 dias, un Certificado
S, -G ndrcrones aplicables al predio’ de que se trate, de acuerdo con las
de Plam icacion Territorial respectivo”.

Ademas, destacamos lo senafado en e neiso-¢ umto del mericionado articulo, el cual indica lo siguiente:

“Cada Cert:ﬂcado de lnformacrones Prewas :dentffrcara la 20na o subzona en que se emplace el predio y las normas

gue lo afecten, de acuerdo o lo sefialado en ef Instrumento de Planificacién Territorial respectivo y proporcionarg,
entre otros y segun correspondu, los antecedentes complementarios”, Por lo tanto, la Ley determiné que la Direccidn
de Obras Municipales correspondiente es la ‘encargada de proporcionar la informacién at interesado respecto de la
aphcacuon de[ Instrumento de: PIamﬁcacson wgente g

‘\leenda'y Urba n:smo sobfe esta materla indlca ndo. que

' "En Ios casos que el mteresado considere que el Certificado de Informaciones Previas emitido por la Direccidn
de Obras Municipales no se gjusta a derecho, podrd solicitar un pronunciamiento de Ilo Secretaric Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo que corresponda”. Situacién que a nuestro parecer no ha acontecido en el caso
expuesto, ya gue no se adjuntd ningln Certificado de Informaciones Previas emitido por ia Direccién de Obras

Cuigvas N°150;3¢ pis




WIVA/HPOC/pmdr

Distriblicign:

Municipales de Pichilemu, que genere algunétlpo .de dudas o dlscrepanmas respecto de Ia

icacion de una
determinada zonificacién dei Plan Regulador Comunal de Pichllemu : . :

a Ordenanza General de Urbanismo y Construccnones, el cual indica fo” s:gunente “Las Secretarias Regronales

Ministerioles de Vivienda y Urbanismea deberdn interpretar las disposiciones de los mstrumentos de planificacion:

territorial en conformidad con las reqias generales de interpretacién”,

En este mismo orden de ideas, la Contraloria Regional en relacién al rol de la SEREMI en el Ordinario N°5171, de fecha
03.12.14, indicé que “es menester sefialar que el art:culo 4° del decreto con fuerza de Ley N°458 de 1975, de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, del Ministeric:de Vtwenda y Urbamsmo, encom:enda;a esa cartera del Estado,
a traves de la Division de Desarrollo Urbano, .vmpamr 1as mstrucc:ones de e} ""G'ené" I ysu 'rdenanza Asimismo, o

; 1 1 es, “reglomentarias,
! interpreta, 'fas d.«spos:crones de losiinstrumentos de
planificacidn territorial {aplica criterio contemdo enel dlctamen N°82.539, de 2014, de este ‘origen).

En relacidn a esta materia, esta SEREMI emitid un pronunciamiento, mediante el Ordinario 1331 de fecha 31.09.2011,
dirigido al 5r. Francisco Jaramillo.

Sin otro particular saluda atentamente a ust_efj_,

Ley deftransparencia art.7/G  (x)SI { } NO

Algjandro Araneda Fuentes
Archivo SEREMI

=i Archive UDU

‘

Cuevas N"150, 3¢ piso - Teléfono (72) 2350700 - Rancagya - Region del Libertador General Bernardo O"Higgins




DE :

Wrifredo Javier Valdes A\nla

2-33171--

Carta, de fecha de ingreso 12.03.15, del 3r. Ignaclo Falndez
Figueroa, solicita aclarar alcances de la indicacion “Sistemas
Especiales de Educacion” para optar a [a capacidad declarada
de alumnos en locales escolares,

Correc Electrénico del Sr. Carlos Tapia Saldias, de fecha
09.04.2015 Profesional de Apoyo Infraestructura, Secretaria
Ministerial de Educacién, Region del Libertador Bernardo
O'Higgins.

Articulo 4 de la LGUC, sobre la Circular Especificas DDU del
- MINVU, aplicacién del articulo 4.5.6 de ta OGUC, consulta del
Sr. Ignacio Faidndez Figueroa.

T3 MR 05 .

Sr. Ignacio Faindez Figueroa
_ PROVISTO i
: Rewsores Independlentes

"'Secretario Regional Ministerial de Vnnenda y Urbanismo;
Regidn del Libertador General Bernardo O’nggms

ron a ac]arar los alcances de la indicacion “Sistemas

Espeaales de Educamon” descr:ta én I” CIRCULAR ESPECIFICA DDU N°63/2007 DEL MINVU, esta SEREM]
de Vivienda. y Urbanismo de- acuerdo éon Ias facuitades establecidas en el articulo 4° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, puéde md:car a‘usted lo. segwente

1.

-_otorgar una:: mayor superfl

‘festandares mmlmos

indicarlo -expresamente en planos q
_gcad recinto de Aul

jun cliadro detallado de recmtos en: eI cuaI se indique fa capacidad normativa y la capacidad

-lmparta

}‘Defmatwa de Obras de Ediflcac:on

Los Sistema Educatwos Especiales que . a!ude e indica la circular, se refiere a que existiendo

-estandares normatwos mlnlmos mdtcados:en art. 4.5.6 de la OGUC, un sostenedor podria

- por alumno para cumplimento de su proyecto educativo
PEI}, - dlsmmuvendo- capacudad del aula normativa pero mejorando los

La Clrcular DDU espemflca 63/2007 busca que cada establecimiento que tenga un sistema
educativo especial, pueda contar con una capacidad real diferente y menor a la maxima
normativa. Esta declaracion debe estar expresadaen planos y en la declaracidn del propietario o

,sostenedor que sollqta el permiso .de edlf'cacron ante la Direccidon de Obras Municipales

'respectwa.

No tiene- que ver esta aphcac:on de I cn‘cular con establecimientos educacionales de atencion

especial sino: a todo: tipoide estableamlento que requiera dar: mayor superficie en aulas y/o

volumen de aire a sus alumnos.

Asimismo, tal como se indica en el Punto. 3 de la circular, si el establecimiento educacional opta
por aumentar la superficie y vo!umen por- aiumnos que se indica en articulo 4.5.6, este deberd
sohcatan permiso de edificacion en donde se indique por
a_,c_:gpamdad maxima. proyectada. Los planos deberdn ademas contar con

proyectada

Ada capacidad réal proyectada el proyect:sta debera hacer cumplir con las exigencias de Patios,
S5.HH., recintos c\%nunes como Talleres y Biblicteca, Patios Cubiertos, Multicanchas y todo
recinto gque requiete cumphr un establec;mlento educacional seglin sea la modalidad que

r'!o anterror' la: capacndad deciarada deblera quedar indicada en el Certificado de Recepcidn




7. Envirtud de lo sefialado en su presentamon,;

<=7
WIVA/HP

Distribuci

Ley de trg
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Rancagua mterpreto gue’ los * snstemas espec:tales de educacwn .'

equivocada,

Es importante que el Director de Obras Municipales incluya en el Certificado de Recepcion, la
declaracion de las capacidades por aula que se expresan en el proyecto. :

La Secretaria Ministerial de Educac;on conforme a Decreto 548/88 yf sus modlf' ac:ones debe
otorgar la capacidad méaxima conmderandd esta Jdeclarauon para 0| sustema de ‘educacién
especial, pero si no viene declarado e ] ' !
tendra que pedirle al propletano qu % vuelva a mgresarila' arpeta :

Municipales, para gque cumpla con’lo. mdlcado en-circularen comento.

la: Dlrecuon de: Obras

Saluda atentamente a usted,

oC/ png

Ia
J

59:’

nsparencia art.7/G  (x)S! { }NO

r. lgnacio Faindez F.

OM de la Municipalidad de Rancagua.
rchivo SEREMI

rchivo UDUL
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